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800 OSpITI iﬂ RSA Patrimonio immobiliare ad uso
32 ospiti in mini alloggi

non istituzionale (da reddito)

Sedi attive Patrimonio
immobiliare

RSA mq 48.000 istituzionale

* Casa Albergo mqg 92.000
* Menegazzi mqg 14.000
*RACT mq 16.000
 Zalivani mg 9.000

*44 appartamenti
32 alloggi mg 1090 _ _
*Spazi ad uso collettivo
*Mini 51 mqg 290 *Spazi commerciali
* Mini 37 mqg 330 *Nuovi spazi urbani
*Mini 24 mq 470 Nuovi giardini mq 2.000







CRONISTORIA EDIFICI AMBITO BMSC

1972  |CASA ALBERGO. Realizzazione ex nova della struttura destinata ad ospiti autosufficient,
Prime ipotesi preliminari per la nstrutturazione dela sede UMBERTO | - In gquesto periodo sono stati realizzati | Mind [Primi 20 appartamenti per persone anziane. Gravitano su UMBERTO | come C5
1383 | Allogai ai civiel 37 {12 app) @ 51 {8 app).
Ipotesl per la trasfarmazione in "Infermeria” del plano terra di CASA ALBERGO. Richiesta ospiti CA che gualora venga persa la n.a. sl venga trasferiti in altra struttura. Non
15930 venne realizzata perché non tutti gli ospiti erano d'accordo che vi fosse convivenza tra ospiti
auto e non auto.
1992 |MINI APPARTAMENTI civico 24 (12 app) Uiteriori 12 appartamentiper persone anziane. Gravitano su CASA ALBERGO come C5.
UMBERTO | - Viene ottenuta la concessione edilizia per la ristutturazione ed ampliamento della struttura da Il progetto non rientrava nel parametr ci costi standard per p.l. e non venne attuato.
1993 |destinare ad ospiti auto e non auto, foresteria e centro diurno. Vennero suddivisi in stanze a 2 pl. dei cameroni collettivi - Venne inoltre realizzata una
nuova portineria,
2000 |CASA ALBERGO - Trasformazione in RSA di parte del Il piano, Primi 20 p.l. con i criter dei nucled RSA,
UMBERTO | e TITO GARZONI - Dismissione a seguito apertura RACT a 5. Bona.
ANG CASA ALBERGO - Ampliamento nucleo RSA |l plano. Ulteriori 18 p.l. con criteri dei nuclel RSA.
CASA ALBERGO - Ristrutturazione | piano. Vengono in gran parte edeguatl | bagni,
005 UMBERTO | & TITO GARZONI - Riapertura temporanea per consentire lavor nuovo ZALIVANI.
2009 |CASA ALBERGO - Riorganizzazione funzionale del servizi generali.
2013 |UMBERTO | & TITD GARZONI - Seconda dismissione. Asta vendita UMBERTO | deserta.
Con D.C.A. n. 9 del 7 marzoa 2014 vennero approvate le linee guida del progetto "Borgo Mazzni Smart Cohousing™  [Costituzione gruppo di lavoro ISRAA. Approvagione linee guida sulle ipotesi di riutilizo - Prirmi
BMSC. Che comprende: CASA ALBERGO - UMBERTO | - TITO GARZONI - CASA (DEL GRANDO - MAZZINI - MADDALENA [approfondimenti con enti e progettisti, incarico Arch. Follina direzione artistica, Previsti 46
- BURCHIELLATI) - MINI ALLOGGI 37, 51, 24, allogei. Vengono svolte le attivitd divulgative e di progettazione parntecipata, mediante focus,
2024 iconvegni con cittadinanza, Vengono svolte attivita con Entl, Universita e Stakeholder. | mind
alloggi esistenti e quelll nuovi BMSC gravitano su CASA ALBERGO come C5.
Con D.C.A. n. 17 del 18 maggio 2015 viene approvato || Progetto preliminare. L'attuazione del progetto avverrd in tre stralcl attuativi; | stralcio TITO GARZONI - I stralcie
2015 DEL GRANO - MAZZINI - MADDALENA - Il stralcio fase 1 BURCHIELLATI fase 2 UMBERTO 1.
2017 |Con D.C.A. n. 16 del 13 marzo 2017 viene avviata la progettazione definitiva Il stralcio BMSC
2018 |l stralcio BMSC - TITO GARZONI. Primi 11 appartamenti BMSC.
2019 |l stralcio BMSC - DEL GRANO - MAZZINI - MADDALENA Ulteriori 13 appartamenti BMSC, Giardino G1 in fase di realizzazione
2020 |l stralcio fase L BURCHIELLATI Lavori in corso per 4 appartamentl BMSC. Consegna fine anno.
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Atti indirizzo

Ufficio Tecnico

2013 analisi preliminari di contesto e metodo
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Ergonomia / Accessibilita

NuovVi spazi urbani

Paesaggio urbano
Progettazione in levare
Treviso citta d’acque

Sito e potenzialita inespresse

Personalizzazione arredi e spazi

Moderazione traffico

DOMOTICA e RETI tecnologiche

Lomponenti C

Fa

Universal Design

Corpore

Toplly

Invecchiamento attivo in ambiente appropriato
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CONTROLLO DELLUAMBIENTE
da piu punti si puo avere una visione d’insieme
dell’alloggio
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ARREDO TECNICO ERGONOMICO E MODULARE

Con elementi personalizzabili dall’utente nella scelta dei materiali di
finitura e colori
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BOZZA QUADRO ECONCMICO BMSC SENZA TITO GARZCONI

analitica

sintesi comparativa

Ma | H [ mMc
TAGA SUCHE FIERFA 73445
PRIMO PiANG
SECONDO PIAND
£1.70000 (€ 721.782,00
1045| 447892 € 60000 €  857.351.30 E 750.000.00 € 75000000
VIA CASA RICOVERD P1ERRA n i
PRIMO FIANO 5
SECONDC PlaND
£170000 (£  910.087,00 5 850.000,00 €  050000,00
1.386.124,04
CHIOSTRO 217432800 [€ 100000 € E05.870,00 |VARASIIDA
, 546.076,00 (£ 50000 (€ 17083000
applicata h equivalente 3582.403.20 | € 1.80000 [ € 241018200 [T oon oA
b, mt 4,00
B66.808,20 (£ 70000 |€ 77700300 | € 428408500 | €  4.300.000.00 € 430000000
ZIN PORTIMERIA
£1.80000 £ 975.852,00
1.902.911,40 £ 900.000,00 € 90000000
EX MURAVO
ol £ 1.800,00 (£ 1.048.512,00
1045) 202908/ £60000|€ 121744590 €  1.000.000,00 € 100000000
| [€ 1257043604 [£ T520.161,00 € 700000000 € 700000000
NUCWVI SPAZI URBANT  WODERAZIONE
TRAFFICO (NO ISRAL) 1720,95 € B0.00| €  137.678.00 £ 137.676,00
PIAZZ TA RICOVERQD 123,81 € 500.00 | £ 61.805,00 £ 8100500
PIAZZ TA ALBERATA BE7.55 £ 100,00 | £ 86.755,00 £ 8875500
MUGVI GIARDINI CORTILE 127324 £20000| € 25488800 € 25488800
demdiiZoni 28048 € 2000|€ 5.200,62 £ 5.700,62
demiizioni 178550 € 20.00[€ 35:310,00 € 35.310,00
€ 56152362 € 56152362 £ 450.000.00
SOMME A DISPOSIZIONE
OMNERI FISCALL € 10210540 € 50716640
SPESETECMICHE A progettazions € 26283910 £ 180.833.60
B senvice € 760.000,00 € 450.000,00
BOMIFICA AMBIENTALEfndagine idraulica € 30.000,00 £ 30.000,00
GESTIONE PRATICHE /gare € 20.000,00 £ 2000000
PROMOZICHNEEVENTI COLLATERALI € 20.000,00 €  20.000,00
coLLAUTH € 50.000,00 £ 50.000,00
ARRED € 150.000,00 €  150.000,00
IMPREVISTI 5% €  656.507.98 £ 47458423
€ 334143314 € 2.211.585,39 € 1600.000,00 € 2.000000.00
[FOTALE GENERALE sefo € 9.990.000,00 €  0.000.000,00

CONTROLLO DEI COSTI




SRAA

Report

13 febbrao 2015

Introduce 1l Presidente_ sono por intervennti:

Buranello: inquadramento generale e gruppo relazion: sociali

Ultana: proppo servizi

Scattolin: gruppo finanziamento.

Pangere: gruppo architetiura
Breve illustrazione del progetto e del metodo. Il fiscontro € stato
positivo. con note di plavso ed auspicio alla realizzazione. Non ci sono
state osservazioni negative.

Sono stati richiesti chiarnimenti in merite alla competenza necessaria per
partecipare al gruppo architettura. E stata sollecitata la partecipazione a
prescindere dalle competenza. portando il propric contributo di
esperienza e di vita.

D

19 febbraio 2015

Conducono. Pangerc —Lesana _

Partecipanti 2530 persone

= E’ stata posta la questione delle dimensioni degli alloggi. che secondo
Uintervento di nn partecipante, che vive inuna grande casa, dovrebbero
essere pii) generose. Un altro partecipante ha sottolineato che &
preferibile avere pin alloggi di dimensioni contenute che pochi di
grandi. Come conduttosi del gruppo. abbiamo argomentato sostenendo
che le tipologie proposte hanno requisit di fonzionalita. controllo
ambientale ed ergonomici che consentono di vivere I'ambiente in piena
autonomia, secondo un concetto di qualita & non quantita. E stato
sottolineato che molto spesso s riscontra che grandi superfici abitative
non vengono tutte utilizzate, =i vive in pochi ambienti e. per esempio 3
seguito dell'uscita di casa dei figli le stanze lasciate libere non vengono
utilizzate.

= E’ ctata manifestata la necesszita di disporve di spazi. quali magazzini e

ripostighi. Spazio per un ripostighio & stato ricavato in un alloggio (5),

sarebbe possibile dotare alin allogg di nicchie ripostiglio. a scapito di

altri spazi. Sono comungue da destinare a magazzino di pertinenza

esclusiva di opm alloggio alin spazi nella struttura. Ad esempio il

sottotetto o altr ambiti, che possano essere raggiunti per parcheggiare la

bicicletta o altro

I paviment: tessili non sono apprezzati. Perche trattengono odori.

polveri e vengone complessivamente gindicati poco igienici. E stato




PROGETTO BMSC - MASTER PLAN
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PROCESSO OPERATIVO BMSC Il STRALCIO-CHIOSTRO

PREPARAZIONE B PROGETTAZIONE P COSTRUZIONE P GESTIONE
Analisi dei rischi e delle opportunita Progetto preliminare pt-p1-G2-G3 Progetto esecutivo pt-G2-G3 hiusura cantiere
Analisi di fattibilitd Progetto definitivo pt fvvio cantiere pt-G2-G3 hiusura iter
Bozza piano finanziario Approvazione onsegna unita

Avvio iter autorizzativo
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Piano finanziario pt-pl-G2-G3

E = omunicazione iniziativa oinvolgimento aderenti al processo \ccompagnamento comunita
<I

E g indagini mercato/sociali Disegno dei servizi offerti assieme agli aderenti

[T

v

s ostruzione comunita Educazione comunita

2020 PROCESSO OPERATIVO ULTIMO STRALCIO
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BMSC PIANO GUIDA Il STRALCIO






